Zmluva ¢. 1/2021 o najme bytu ¢. 923/1

Prenajimatel’: Obec Dolna Stida
zastiipend Rudolfom Plevom, starostom obce
1CO: 00311502
Bankové spojenie: PRIMA banka a. s.
IBAN SK9756000000000612341009

Néjomea: Vladimir LukSo —

Dolns Stza il
913 32 Dolné Stida

Iveta LukSov4 nar. Y

Dolna Suta il
913 32 Dolné Stca

Dalgie ubytované osoby: Vladimira Luk3ové nar. —

uzavreli tito zmluvu o nédjme bytu:

L1

Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vylu¥nym vlastnikom nehnutelnosti v obci Dolna St¢a — najomny bytovy dom
¢. 923, parcela &. 696/17.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania 3 izbovy byt & 923/1 na prizemi, byt pozostava
z troch obytnych miestnosti a prisluSenstva (kuchyiia, chodba, socidlne zariadenie — kipeliia,
WC, GloZny priestor na prizemi). Podlahova plocha bytu je 75,22 m?.

3. Néjomca mé popri prave uZivat’ byt aj prévo uZivat’ spolo&né priestory a spoloné zariadenia
domu, ako aj pouZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

LI
Doba ndjmu

1. Néjomny vztah vznika diiom 01. 02. 2021 a uzatvara sa na dobu ur&ita do 31, 01. 2024. Ndjomny
vztah je pokraovanim ndjomného vztahu uzatvoreného zmluvou zo diia 07.01.2015 na dobu od
01.02.2015 do 31.01.2018, zmluvou zo diia 22.05.2014 na dobu od 01.02.2014 do 31.01.2015,
zmluvou zo diia 07.01.2015 na dobu od 01.02.2015 do 31.01.2018 a zmluvou zo diia 24.01.2018
na dobu od 01.02.2018 do 31.01.2021.



2. Néjomca mé prednostné prévo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu len v pripade, Ze
dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, v3eobecného zivdzného nariadenia obce - Zasady
prideFovania ndjomnych bytov vobci Dolna Su¢a v platnom zneni a prisluiné ustanovenia
Obtianskeho zdkonnika. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’
informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoné&enia ndjmu
najomného bytu. Podmienky v novej ndjomnej zmluve mdZzu byt dohodnuté inak, ako s
stanovené v tejto zmluve.

3. Kterminu ukonéenia ndjmu je nijomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat ho prenajimatelovi,
pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi néklady
a tie opravy a préce, ktorymi sa byt’ uvedie do stavu, v akom ho nédjomca prevzal, s prihliadnutim
k obvyklému opotrebovaniu zodpovedajicemu dojednanému spOsobu uZivania.

4. Néajomca prehlasuje, Ze po skonfeni najmu nema nérok na pridelenie bytu alebo inej bytovej
nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

£ €L
Nijomné a dstatné dhrady za plnenie spojené s uZivanim bytu

Najomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesadne néjorgmé vo vySke 178,21 €, ktoré sa sklada:
z ndjomného za bytové priestory 148,94 €, prispevku do fondu oprav 19,68 €, prispevku na
Ghradu ostatnych ndkladov 9,59 €. Prenajimatel’ mé pravo vysky prispevkov kazdoro¢ne upravit
o mieru inflécie vyhldsenej Statistickym tradom SR za predchddzajtci kalendérny rok.

Fond prevadzky, idrzby a oprav sa tvori v znysle Zékoza &. 469/2005 Z.z., §32, pis. b)..
Najomné je splatné vidy jeden mesiac vopred do 25. diia predchddzajiiceho mesiaca.
Néjomné sa uhrddza bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢&islo G&tu prenajimatela:

0612341009/5600, IBAN SK97 5600 0000 0006 1234 1009, variabilny symbol 9231.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu do

piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatif' poplatok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy deti omeSkania, miniméalne vo vyske 0,83 € za kaZdy aj

zadaty mesiac ome§kania.

Prenajimatel’ je povinny do 31.05. kalendarneho roka urobit’ vyi€tovanie skutoénych nakladov za
predchadzajici rok a dorudit’ ho ndjomcovi. Splatnost’ vytii¢tovaného nedoplatku, resp. preplatku
je 10 dni od dorudenia vyG&tovania nijomcovi. Skutoéné néklady na spotrebu vody a vyvoz

fekalii prenajimatel’ vyG¢tuje ndjomcovi z preddavku uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku, pri¢om
tieto ndklady budd rozadtované na zdklade skutoéného odberu vody.

Poplatky za spotrebu elektrickej energie a plynu bude hradit’ ndjomca priamo dodévatelom
v nimi stanovenych terminoch. Za tymto G¢elom je ndjomca povinny uzatvorit’ zmluvy o odbere
plynu a elektrickej energie s doddvatel'mi osobitne na svoje meno.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vySku nidjomného a zaloh na sluzby, ak je preto dévod vyplyvajici

zo zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych orginov, pripadne inych odévodnenych

skutolnosti, ktoré bezprostredne stivisia s vypottom néjomného a ziloh na sluZby. Zmenu vysky
ndjomného a preddavkov méZze prenajimatel’ realizovat’ od 1. dita mesiaca nasledujiceho po
skutoénosti, ktord vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Nijomca bude na tito

Zmenu upozorneny.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradena finannad zaruka na splicanie nijomného aihrad za
pripadné poskodenie bytu zostiva vo vyske 1 069,26 €. Zabezpeka sliZi na Ghradu $kdd na byte

a bytovom dome sposobenych ndjomcom alebo osobami, ktorym najomca umoznil vstup do bytu



alebo bytového domu ako aj na Ghradu dlZného ndjomného. Prenajimatel’ vrati ndjomcovi
finandnt zdbezpeku po ukondeni ndjmu a po ziétovani pohl'addvok na Géet ndgjomeu.

CL1Iv
Povinnosti ndjomen

Néjomca je povinny:

udrZiavat’ byt v stave, v akom byt prevzal

riadne avdas informovat prenajimatela o zdvaZznych skutoénostiach ndjomného bytu
a spolo¢nych priestorov

drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim hradit’ na vlastné naklady

vidSie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytodného odkladu
a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla
dodrziavat domovy poriadok

v zmysle domového poriadku sa zakazuje chovat, resp. mat’ v drzbe psy, magky a iné doméce
zvierata

nerusit’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uZivacich prav

nevykonavat’ v byte stavebné a inStaladné Gpravy bez predchddzajiceho pisomného siihlasu
nidjomcu, ich realizécia je hrubym porufenim povinnosti vyplyvajtcich z ndjmu bytu

nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat’ s predmetom ndjmu anesmie ho zat'aZif
Ziadnou pravnou skutonostou. Pre tento pripad s tieto zmluvy od podiatku neplatné, v pripade
skondenia ndjmu sa zavdzuje odovzdat’ byt vstave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatefovi i ndklady
za opravy aprace suvisiace s uvedenim bytu do p6vodného stavu, s prihliadnutim na beZné
opotrebovanie. Nedostatky a poskodenie v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu,
ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak
by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, poskodenia
odstranit’ na vlastné naklady a tieto nasledne poZadovat’ do ndjomcu.

prenajimatelovi bezodkladne oznamit’ zmenu po¢tu prislusnikov domécnosti, ktori s nim budi
byvat' v predmetnom byte

umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu scielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrZiavania zmluvnych podmienok

ohlasovat’ pripadny poZiar v silade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi a s poZtarno-
poplachovymi smernicami

spalovanie horlavych odpadov, plo¥né vypalovanie suchej travy, krovin a réznych chemickych
odpadov vo vol'nom priestranstve je zakdzané

nezakladat’ tnikové cesty a poZiarne technické zariadenia — prenosné hasiace pristroje, hydranty,
aby boli v pripade potreby dostupné. Prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia
sanesmi pouZit' na iné Gcely, ako sl uréené.

CLv
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny:

- umoznit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu ndjmu

a zabezpetit' pre najomcu riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je predmet ndjmu spojeny

- vietky opravy realizovat po predchddzajicom upovedomeni nijomcom adohode snim

bezodkladne



CL VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu mdZe zaniknit’:

1. Najom zanikne uplynutim doby n4jmu, ak nebola tito doba prediZend v zmysle &lénku $, ods.
1, pism. a) VZN ¢&. 4/2012.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno ndjomny vztah ukon¢it' vzdjomnou pisomnou
dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou alebo odstiipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych
stran.

3. Ak bola dani pisomnd vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Pre
pisomni vypoved’ prenajimatela je vypovedna lehota tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorudena vypoved'. Za dorudenie sa
povaZuje deii, v ktorom druba strana obdrZala vypoved’ zo zmluvy alebo odmietla prevzatie tejto
vypovede alebo ak vypoved’ nemoZno dorulit, uloZi sa tito na poste a adresat sa vhodnym
spdsobom vyzve, aby si pisomnost’ vyzdvihol. Ak si vypoved’ nijomca nevyzdvihne, vypoved’ sa
povaZzuje za doruenti v deii, v ktorom sa vypoved’ vrétila prenajimatelovi, i ked’ sa adresat o tom
nedozvedel.

Pre pisomnii vypoved’ ndjomcu je vypovedné lehota jeden mesiac a zagina plynit’ prvym difom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi dorudené vypoved'.

4. Prenajimatel’ je opravneny dat’ vypoved, ak si splnené podmienky vypovede nijmu bytu v
zmysle ustanovenia § 711 Ob¢&ianskeho zdkonnika:

a) najomca prestal spliiaf podmienky uzivania bytu v zmysle VZN & 4/2012 o podmienkach
prenajimania nadjomnych bytov obstaranych poskytnutim titnej dotécie, ¢lanok 3 ods. 4,

b) ndjomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo polkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne naru$uje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo poruluje
dobré mravy v dome,

¢) nijomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najméd tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho dast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela Ze nezaplatil v&as nijomné
alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlh$ie ako jeden mesiac,

d) najomca vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gdely ako na byvanie, alebo ak
ndjomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruluje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozuje bezpe&nost alebo poruSuje dobré mravy v dome,

e) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani nemoZno byt alebo dom
najmenej podas §iestich mesiacov uZivat',

f) bez siihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené v tejto zmluve (do
toho sa nezaritavaji navstevy kratSie ako 15 dni).

5. Prenajimatel’ méZe kedykol'vek odstiipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajatii vec alebo ak trpf uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vzniké Skoda alebo
Ze mu hrozi zna&na $koda.

6. Najomca je opravneny odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak bola prenajata vec odovzdana v stave
nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane neskér bez toho, aby
néjomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilou na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie. Ak su
miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrZiavali Pudia, zdraviu



zévadné, ma najomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy. Prava odstipit’ od
zmluvy sa nemoZno vopred vzdat.

CL VI
Zaveredné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit adopliiat vylutne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vy3ky ndjomného, resp. poplatok spojeny sbytom
v silade s VZN ¢&. 4/2012 sa najomca zavizuje uzavriet' takyto dodatok v lehote touto zmluvou
stanovenej.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika a prisluinymi
vieobecne zaviznymi pravnymi normami, ako aj VZN ¢&. 4/2012.

3. Zmluvné strany ber( na vedomie a sii¢asne vyjadruji sthlas so zverejnenim tejto Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Ob¢&ianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom &. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informicidm aozmene adoplneni niektorych zikonov v zneni
neskor$ich predpisov.

4. Vzmysle § 13 odsek 1 pism. b) zdkona &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene
a doplneni niektorych zékonov resp. Cl. 6 odsek 1 pism. b) GDPR nijomca podpisom tejto
zmluvy berie na vedomie spracovanie svojich osobnych udajov v zéhlavi tejto zmluvy pre
potreby realizacie uelu tejto zmluvy.

5. Této zmluva nadobida platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a (¢innost’
dttom po zverejneni.

6. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, prifom jednu zmluvu dostane nijomca
a jednu prenajimater’.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej véle, zmluve
porozumeli a s jej obsahom sthlasia, o potvrdzuji svojim podpisom.

V Dolnej Suéi, dila:

Rudolf Pleva Viadimir LukSo a Iveta LukSova
starosta obce néjomca



