ZMLUVA ¢. 34/2023
o najme nebytovych priestorov

PRENAJIMATEL:

Obec Dolna Suca

sidlo: Dolna Suca 2, 913 32 Dolna Stca

ICO: 00311502

DIC: 2021091424

Zastapeny: Matus Bulejko, starosta obce

Bankové spojenie: PRIMA banka a.s., pobocka Trencin
Cislo i¢tu IBAN: SK8556000000000612342001

(dalej ako ,,prenajimatel’*)

na jednej strane

A

NAJOMCA:

FLEXIPACK . r. o.

sidlo: Cyrila a Metoda 1307/11, 957 04 Banovce nad Bebravou
ICO: 53078713

DIC: 2121272043

IC DPH: SK2121272043

zapisany v ORSR Okresny sud Trencin, vlozka ¢islo: 40175/R
(d’alej ako " ndjomca")

na strane druhe;j

L
Predmet a acel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom budovy supisné €islo 3, stojacej na pozemku parcela
registra “C*, parc.¢. 248/1 v obci Dolna Stca, zapisanej na LV €. 1 pre k.u. Dolna Suca.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania cast nebytovych priestorov na 1.
poschodi budovy Specifikovanej v predchadzajlicom bode 1. tohto ¢lanku, a to Cast’ o
vymere 17,87 m?, kuzivaniu nidjomcom, jeho zikaznikov, obchodnych partnerov
nepretrzite (24/7) cely tyzden pre ucely vyuzitia na kancelarske priestory (d’alej len

,Predmet ndymu*).

3. N3jjomca sa zavizuje uzivat prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty a
uvedeny v tejto zmluve, v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na

predmet a ucel najmu.

IL.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba ndjmu je stanovend na dobu neurciti.

2. Doba ndjmu zac¢ina plynut’ od 1.9.2023 a kon¢i:
a) dohodou zmluvnych stran, alebo
b) znicenim predmetu najmu, alebo
c) vypovedou tejto zmluvy uplynutim vypovednej doby, alebo
d) zruSenim a zanikom ndjomcu, alebo
e) odstupenim prenajimatela.



3. Vypoved’ mdze urobit’ kazda zo zmluvnych stran, a to aj bez udania dévodov. Vypovedna
doba je trojmesacna (3 mesiace) aplynie od prvého dia mesiaca, nasledujiceho po
doruceni vypovede.

4. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy bez predchadzajiuceho pisomného
upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zaviazkov voci najomcovi ak:
a) najomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho Cast’, na iny ako dohodnuty
ucel, alebo
b) ndjomca meska s thradou najomného viac ako 30 dni, alebo
c) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prisluSnym stavebnym uradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat’ predmet ndjmu, alebo o odstraneni stavby.
V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva rusi diilom, ked’ prejav vole o odstapeni dojde
druhej zmluvnej strane.

1.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ protokoldrne odovzda ndjomcovi Predmet najmu na zéklade Protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu,
v akom sa predmet najmu nachddza v Case jeho odovzdania najomcovi. Protokol
o odovzdani a prevzati predmetu najmu bude sucast’ou tejto ndjjomnej zmluvy.

2. Pokial' sa prenajimatel’ s ndjjomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny k datumu
ukoncenia platnosti a i¢innosti Najomnej zmluvy Predmet najmu uvolnit’ a protokolarne
ho odovzdat’ spat’ prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie resp. v zmysle vzajomnej dohody zmluvnych stran. Ak prenajimatel’ odstapi
od tejto zmluvy okamzite, je najomca povinny odovzdat Predmet ndjmu do 15 dni od
doruCenia odstipenia ndjomcovi. Ak najomca tuto povinnost' nesplni, prenajimatel’ je
opravneny kedykol'vek nebytové priestory vypratat’ svojpomocne na naklady ndjomcu.

Iv.
Najomné, sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

1. Vyska najmu za uZivanie Predmetu najmu je urena na zaklade VZNO ¢. 6/2012
o ostatnych sluzbach v obci, v platnom zneni, schvaleného obecnym zastupitel'stvom dna
22. 11. 2012 vo vyske 15 EUR/m? ro¢ne (slovom pitnast eur za meter §tvorcovy
a kalendarny rok), o predstavuje vysku ro€ného najjomného nasledovne:

nebytové priestory o vymere 17,87 m?

cena najmu 15,- EUR/m? roéne
zdiePané WC a chodba 10,- EUR/ ro¢ne
spolu ro¢na vySka najmu 278,- EUR

Néjomca sa zavidzuje uhradzat’ nidjomné raz roCne najneskor do 31.1. prisluSného
kalendarneho roka na zéklade faktury vystavenej prenajimatel’om.

Sluzby poskytované spolu s najmom ako napr. vodné, sto¢né, dodavka elektriny, vyvoz
smeti a pod. bude prenajimatel’ uctovat’ ndjomcovi podl'a skutocnej spotreby a ndjomca
ich je povinny uhradzat’ na zdklade faktlr vystavenych prenajimatel’om.

2. Zmluvné strany dojednavaju, ze v pripade schvalenia nového vSeobecného zaviazného
nariadenia obce Dolna Suca, ktorého predmetom bude zmena vysky ceny najmu
nebytovych priestorov podla tejto zmluvy, ma prenajimatel’ prdvo jednostranne zmenit
cenu nagjmu. Tuto zmenu je prenajimatel’ povinny ndjomcovi pisomne oznamit’



bezodkladne po nadobudnuti platnosti prislusného vsSeobecného zavézného nariadenia
obce.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati spolu s prvym ndjomnym financnu
zébezpeku vo vyske 69,50 €, ktora méze byt’ pouzita na thradu meskajuceho ndjomného
athrad za pripadné poskodenie prenajatych priestorov. V pripade pouzitia zédbezpeky
k nédhrade skody, ktora vznikla prenajimatel’ovi na nebytovom priestore v priebehu najmu
alebo k uhrade meskajuceho najomného je povinny ndjomca bezodkladne vysku
zébezpeky dorovnat’ na Ciastku 69,50 €.

Po skonceni zmluvy a vyrovnani vzajomnych pohl'adavok sa finan¢na zabezpeka vrati
najomcovi.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeSkania, zavizuje sa zaplatit' zmluvnl pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZznej sumy za kazdy den omeskania. Povinnost’ ndjomcu platit’ iroky z omeskania podl'a
§ 517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ odovzdd najomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho uzivanie
podl'a ucelu dojednaného v tejto zmluve. Najomcovi je stav Predmetu ndjmu znamy.

2. Prenajimatel’ pred zahajenim uzivania Predmetu najmu obozndmi najomcu s umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inzinierskych sieti v prenajatych priestoroch a oboznami ho
s ich ovladanim.

3. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za ucelom, c¢i
njjomca uziva Predmet ndjmu dohodnutym spdsobom a v stilade s ucelom uvedenym
v tejto zmluve.

4. Prenajimatel bude zabezpeCovat riadne a vcas sluzby, ktorych poskytovanie je s uZivanim
predmetu najmu spojené.

VL
Prava a povinnosti najomcu

1. Ngomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
udrziavacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom
alebo o0sob, ktoré sa sjeho suhlasom zdrzuji v nebytovych priestoroch. Drobnymi
opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom
pripade neprevySuji sumu 100 €. Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych
oprav a beznu udrzbu Predmetu ndjmu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ sam alebo
prostrednictvom inej poverenej osoby a pozadovat od najomcu ndhradu primerane a
ucelne vynalozenych nékladov.

2. Njjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré prenajimatelovi vyplyvaju zjeho povinnosti spravcu majetku (oprava strechy,
fasady, kanalizacie, rozvody tepla a plynu, ...) a umoznit’ vykonanie tychto oprdv, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny
znaSat’ obmedzenia v uZivani Predmetu ndjmu v rozsahu nevyhnutnom pre vykonanie
oprav a udrzby bez naroku na finanént ndhradu.

3. Njjomca modze vykonat stavebné upravy a opravy nebytovych priestorov na vlastné
naklady len po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a v stlade so



stavebnym zakonom. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje, ze si pocas
najmu ani po jeho skonceni nebude u prenajimatela uplatiiovat’ kompenzaciu nakladov
vynaloZzenych na stavebné upravy aopravy predmetu ndjmu, rekonStrukéné prace
a investicie do Predmetu najmu a podobne realizované v sulade s touto zmluvou ani si
nebude uplatiovat’ voci prenajimatel'ovi ziadne néaroky titulom vykonania tychto prac.

N4jomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov o ochrane
zdravia abezpecnosti pri praci, ochrane majetku, predpisov hygienickych
a protipoziarnych, vztahujice sa na uzivanie Predmetu ndjmu. Za vsetky Skody, ublizenia
na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim pravnych predpisov vo vztahu k uzivaniu Predmetu
najmu, zodpovedd ndjomca. Najomca svoj majetok a zariadenie zabezpeci proti kradezi a
poisti na svoje néklady. Je zaroven povinny na vlastné naklady dat’ poistit’ zodpovednost’
za Skodu sposobent prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore.

N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podnijmu
alebo vypozicky.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

Najomca oznaci prevadzku podl'a zakonnych ustanoveni.

VII.
Zaverefné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok upravenych touto zmluvou méze dojst’ len vzajomnou
dohodou formou pisomného dodatku k tejto zmluve podpisaného obidvoma zmluvnymi
stranami.

Ostatné vzt'ahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa riadia zdkonom ¢. 116/90 Zb.,
v zneni neskor$ich predpisov a Ob¢ianskym zdkonnikom.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaja
namietky voci jej forme a obsahu, a na znak suhlasu ju podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu. Po
jej podpisani kazda zo zmluvnych stran dostane dve vyhotovenia.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ denl po jej zverejneni na webovej stranke prenajimatel’a. Zverejnenie zabezpeci
prenajimatel’.

V Dolnej Suci, dita 30.8.2023 V Dolnej Suci, dita 30.8.2023

prenajimatel najomca
starosta obce



