Zmluva ¢. 39/2025
o najme bytu ¢. 921/2

Prenajimatel: Obec Dolna Suca
zastupena Matu§ Bulejko, starosta obce
1CO: 00311502
Bankové spojenie: PRIMA banka a. s.
IBAN: SK97 5600 0000 0006 1234 1009

Néajomca Martin Biras nar. Xxxx
XXXX
XXXX

Dalsie ubytované osoby: xxxx nar. Xxxx

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Dolna Suc¢a — najomny bytovy
dom ¢. 921, parcela ¢. 696/19.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania 2 izbovy byt €. 921/2 na prvom poschodi,
ktory pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva (kuchyia, chodba, socialne
zariadenie — kupeltia, WC, tlozny priestor na prizemi ). Podlahové plocha bytu je 54,75 m? a
plocha balkona 7,32 m?.

3. Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CLII
Doba prenajmu

1. Najomny vztah vznikda diom 01. 07. 2025 auzatvara sa na dobu uréita do 30. 06. 2026.
Néjomny vztah je pokracovanim najomného vztahu uzatvoreného zmluvou zo dna 27.6.2022
na dobu od 01.07.2022 do 30.06.2025, zo dna 26.6.2019 na dobu od 01.07.2019 do
30.06.2022, zo dna 19.06.2018 na dobu od 01.07.2018 do 30.06.2019 a zo dna 20.06.2017 na
dobu od 01.07.2017 do 30.06.2018.

2. Njjomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu len v pripade,
7ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, vSeobecné zavdzné nariadenie obce - Zasady
pridel'ovania najomnych bytov v obci Dolna Suca v platnom zneni a prislusné ustanovenia



Obcianskeho zakonnika. O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu najomného bytu. Podmienky v novej ndjomnej zmluve mozu byt dohodnuté
inak, ako su stanovené v tejto zmluve.

K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi,
pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady
a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Najomca prehlasuje, ze po skonceni najmu nemd ndrok na pridelenie bytu alebo inej bytovej
nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL. 111
Nijomné a ostatné uhrady za plnenie spojené s uZivanim bytu

Néjomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesacne najomné vo vyske 147,20 €, ktoré sa
sklada: z ndjomného za bytove priestory 92,20 €, prispevku do fondu oprav 51,00 €, prispevku
na uhradu ostatnych nakladov 4,00 €. Prenajimatel’ ma pravo vysky prispevkov kazdorocne
upravit o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny
rok.

Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvori v zmysle Zakona ¢. 469/2005 Z.z., §32, pis. b).
Najomné je splatné vidy jeden mesiac vopred do 25. dia predchddzajiceho mesiaca.
Najomné sa uhradza bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo U¢tu prenajimatel’a:
0612341009/5600, IBAN SK97 5600 0000 0006 1234 1009, variabilny symbol 9212.

V pripade, ze najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu
do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok z omeskania
vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy deni omeskania, minimalne vo vyske 0,83 € za kazdy

aj zaCaty mesiac omeskania.

Prenajimatel je povinny do 31.05. kalendarneho roka urobit’ vytictovanie skuto¢nych nakladov
za predchadzajuci rok a dorucit’ ho ndjomcovi. Splatnost’ vylictovaného nedoplatku, resp.
preplatku je 10 dni od dorucenia vyuctovania najomcovi.

Poplatky za spotrebu elektrickej energie a plynu bude hradit’ ndjomca priamo dodavatel'om
v nimi stanovenych terminoch. Za tymto uCelom je najomca povinny uzatvorit' zmluvy
o odbere plynu a elektrickej energie s dodavate'mi osobitne na svoje meno.

Poplatky za spotrebu vody a sto¢né prenajimatel’ vyuctuje najomcovi na zaklade skutocného
odberu vody, spravidla 2x ro¢ne.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit vysku najomného azaloh na sluzby, ak je preto dovod
vyplyvajici zo zmeny predpisov, alebo zrozhodnutia cenovych organov, pripadne inych
odovodnenych skuto¢nosti, ktoré bezprostredne stvisia s vypo¢tom najomného a zaloh na
sluzby. Zmenu vysky najomného a preddavkov moéze prenajimatel’ realizovat od 1. dia
mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny. Najomca bude na tito zmenu upozorneny.

Zmluvné strany sa dohodli, ze uhradend financna zaruka na splacanie ndjomného a uhrad za
pripadné poSkodenie bytu zostava vo vyske 883,20 €. Zabezpeka slizi na thradu $kod na byte
a bytovom dome sposobenych nadjomcom alebo osobami, ktorym ndjomca umoznil vstup do
bytu alebo bytového domu ako aj na thradu dlzného ndjomného. Prenajimatel’ vrati ndjomcovi
finan¢nt zabezpeku po ukonceni najmu a po zaétovani pohl'adavok na Gcet najomcu.



CL1V
Povinnosti nijomcu

Najomca je povinny:

- udrziavat’ byt v stave, v akom byt prevzal

- riadne avcCas informovat prenajimatela o zavaznych skuto¢nostiach najomného bytu
a spolo¢nych priestorov

- drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim hradit’ na vlastné naklady

- VAcSie opravy v byte je najomca povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu
aumoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoved4 za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla

- dodrziavat domovy poriadok

- v zmysle domového poriadku sa zakazuje chovat, resp. mat’ v drzbe psy, macky a iné domace
zvierata

- nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav

- nevykonavat v byte stavebné a inStalaéné upravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
najomcu, ich realizécia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu

- nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho zatazit
ziadnou pravnou skuto¢nostou. Pre tento pripad st tieto zmluvy od pociatku neplatné,
v pripade skoncenia najmu sa zavdzuje odovzdat byt vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi i ndklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu,
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Nedostatky a poskodenie v byte a spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, bezodkladne
odstrani a uhradi vplnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu, poskodenia odstranit na vlastné naklady a tieto
nasledne pozadovat’ do najomcu.

- prenajimatel’'ovi bezodkladne oznamit’ zmenu poctu prislusnikov domacnosti, ktori s nim budu
byvat’ v predmetnom byte

- umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok

- ohlasovat pripadny poziar v stlade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi a s poziarno-
poplachovymi smernicami

- spalovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin ardznych
chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakazané

- nezakladat’” unikové cesty a poziarne technické zariadenia — prenosné hasiace pristroje,
hydranty, aby boli v pripade potreby dostupné. Prenosné hasiace pristroje, hydranty —
hadicové zariadenia sa nesmu pouzit’ na iné tcely, ako st urené.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:
- umoznit’ najomcovi neruSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu a zabezpecCit’ pre najomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny
- vSetky opravy realizovat po predchadzajicom upovedomeni najomcom a dohode s nim
bezodkladne



CL VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu méze zaniknut’:

1.

3.

4.

a)

b)

d)

Najom zanikne uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena v zmysle ¢lanku 5,
ods. 1, pism. a) VZN ¢. 4/2012.
Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno ndjomny vzt'ah ukoncit’ vzdjomnou pisomnou
dohodou zmluvnych stran, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych
stran.
Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Pre
pisomnu vypoved’ prenajimatel’a je vypovednd lehota tri mesiace a zacina plynat prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved. Za
doruCenie sa povazuje den, v ktorom druhd strana obdrzala vypoved zo zmluvy alebo
odmietla prevzatie tejto vypovede alebo ak vypoved’ nemozno dorucit’, ulozi sa tito na poste a
adresat sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si pisomnost’ vyzdvihol. Ak si vypoved najomca
nevyzdvihne, vypoved’ sa povazuje za dorucent v den, v ktorom sa vypoved vratila
prenajimatelovi, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.
Pre pisomnu vypoved najomcu je vypovedna lehota jeden mesiac a zaCina plynat prvym
ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi doruc¢ena vypoved'.
Prenajimatel’ je opravneny dat’ vypoved’, ak s splnené podmienky vypovede najmu bytu v
zmysle ustanovenia § 711 Obcianskeho zdkonnika:
najomca prestal spiiat’ podmienky uZivania bytu v zmysle VZN ¢&. 4/2012 o podmienkach
prenajimania najomnych bytov obstaranych poskytnutim $tatnej dotacie, clanok 3 ods. 4,
najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v dome,
najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsie ako jeden mesiac,
najomca vyuziva prenajaty byt bez stithlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,
je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmene;j pocas Siestich mesiacov uzivat,
bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené v tejto zmluve
(do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni).

. Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe

uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spésobom, Ze prenajimatel’ovi vznika
Skoda alebo zZe mu hrozi zna¢na skoda.

. Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak bola prenajatd vec odovzdana v

stave nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskdr bez toho,
aby najomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilou na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie. Ak
su miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali T'udia,
zdraviu zavadné, ma najomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy. Prava
odstupit’ od zmluvy sa nemozno vopred vzdat’.



CL VII
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopifiat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky najomného, resp. poplatok spojeny s bytom
vsulade s VZN €. 4/2012 sa najomca zavdzuje uzavriet takyto dodatok v lehote touto
zmluvou stanovenej.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi normami, ako aj VZN ¢&. 4/2012.

3. Zmluvné strany bert na vedomie a sucasne vyjadruju stihlas so zverejnenim tejto Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

4. V zmysle § 13 odsek 1 pism. b) zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zékonov resp. Cl. 6 odsek 1 pism. b) GDPR najomca podpisom tejto
zmluvy berie na vedomie spracovanie svojich osobnych udajov v zahlavi tejto zmluvy pre
potreby realizacie ucelu tejto zmluvy.

5. Tato zmluva nadobtida platnost diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ ditlom po zverejneni.

6. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, priCom jednu zmluvu dostane najomca
a jednu prenajimatel’.

7. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Dolnej St¢i, dna 23.6.2025

Matis Bulejko Martin Biras
starosta obce najomca



